ROMANIA AVIZAT
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 313/7.06.2023 editia 1 revizia 1

HOTARAREANT.
din 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zona functiuni mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative",
Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatele de aprobare
nr. 47758 / A5/ 07.06.2023, respectiv nr. 53614/A5/28.06.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 42912/A5/07.06.2023, n conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 47756 / A5 / 07.06.2023, respectiv nr.
53613/28.06.2023, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analiz&nd avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 22 din 28.06.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Zona functiuni mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare: comert, servicii si spatii
administrative”, Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B, pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 — Arad, conform documentatiei



anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: S.C. PARAGREEN S.R.L.

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 515/2022

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identificata prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr.
330140 — Arad si constituie proprietatea privata a persoanei juridice S.C. PARAGREEN S.R.L., masoara
o suprafata totala de 32.497,00 mp.

Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. PARAGREEN S.R.L. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact. BI/DS
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 53614/A5/28.06.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zona functiuni mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative",
Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 - Arad

Beneficiar: S.C. PARAGREEN S.R.L.;
Elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 515/2022

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 35384 din 26.04.2023, de catre S.C.
PARAGREEN S.R.L.;

- rapoartele de specialitate nr. 47756 / A5 / 07.06.2023, respectiv nr. 53613/A5/28.06.2023 intocmite
de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care
se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 42912 / A5 / 07.06.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 22/28.06.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 337/18.02.2022, se 1nainteaza spre analiza Consiliului
Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identificata prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr.
330140 — Arad si constituie proprietatea privatd a persoanei juridice S.C. PARAGREEN S.R.L., médsoara
o suprafata totala de 32.497,00 mp.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

- ,,Zond functiuni mixte - zond rezidentiald si functiuni complementare: comert, servicii si spatii
administrative ", pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate
Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Zona functiuni mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative’’, Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv



37/B, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 — Arad, se propune
construirea unei zone mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare: comert, servicii si spatii
administrative si masoara o suprafata totala de 32.497,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:

1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — Lc+ISCo)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2
— P+Ted):
l.a. Zona Z1 — SR1 - locuinte colective si functiuni complementare:
e P.O.T. maxim admis: 60,00%;
e C.U.T. maxim admis: 2,00.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+3E, cu indltimea maxima de 16,00 m (125,20 NMN).
Iniltimea maximi aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

1.b. Zona Z1 — SR2 - platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare:
e P.O.T. maxim admis: 10,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,10.

2. Zona Z2 — rezidentiali: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:

e P.O.T. maxim admis: 40,00%;

e C.U.T. maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S+P+2E, cu iniltimea maximi de 12,50 m. Inaltimea

maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

3. Zona Z3 —rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maximadmis: 1,10.
Regimul de inaltime maxim propus: i
Regimul de indltime maxim propus este S+P+1E+M/Er, cu indltimea maxima de 12,50 m. Inaltimea

maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate. parc si spatii agrement. loc de joaca copii:
e P.O.T. maxim admis: 20,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,20.
Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de inaltime maxim propus este P. Iniltimea maxima aprobata respecta prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr. 2411/28.02.2023.




Avand 1n vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Zona functiuni mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare: comert,
servicii si spatii administrative', Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 — Arad, indeplineste conditiile
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. BI/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 53613/A5/28.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zona functiuni mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative",
Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 - Arad

- beneficiar: S.C. PARAGREEN S.R.L.;

- elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 515/2022;
% Tncadrarea in localitate
Imobilul - terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr.
37IC, respectiv 37/B.

% Situatia juridica a terenului
Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identificata prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr.
330140 — Arad si constituie proprietatea privata a persoanei juridice S.C. PARAGREEN S.R.L., masoara
o suprafata totald de 32.497,00 mp.

«+ Situatia existenta
Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Zona functiuni mixte - zonid rezidentiala si functiuni
complementare: comert, servicii si spatii administrative’, Mun. Arad, str. Constantin Ticu
Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F.
nr. 330140 — Arad, se propune construirea unei zone mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative si masoara o suprafata totald de 32.497,00 mp.
Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directa la strada Constitutiei.

% Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- la nord: strada Constitutiei;

- la vest: terenuri proprietdti private — terenuri curti-constructii — Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.): Zond locuinte individuale limitrof strazii
Constitutiei, C.F. nr. 350379, C.F. nr. 347648, Municipiul Arad, judetul Arad, aprobat
prin H.C.L.M. Arad nr. 404/2020;

- la sud: terenuri proprietati private — terenuri curti-constructii si terenuri arabile;

- la est: drum de exploatare, terenuri proprietdti private.
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¢ Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unei zone mixte - zona rezidentiala si functiuni
complementare: comert, servicii si spatii administrative, cu acces auto din strada Constitutiei.



1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — L c+1SCo0)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2
—P+Ted):

e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:

Destinatia zonei fiind de functiuni mixte, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
locuire colectiva (Lc) si functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo) — regim maxim de
indltime S+ P+3E:

-Unitati locative (apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere, care pot integra functiuni de tip So-Ho —
small office, home office, dupa caz);

-Unitati pentru comert cu amanuntul;

-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci etc.)

-Servicii medicale — cabinete medicale, clinici individuale, policlinici si farmacii;

-Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);

-Servicii cosmetica si iInfrumusetare;

-Spatii administrative - birouri specializate - diverse profesii (ex.: consultantd, birouri notariale,
birouri profesii liberale, sedii ONG etc.);

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor cu functiuni mixte, in subzona Lc+ISCo ;

-De asemenea, in subzona P+Ted, se admite realizarea de Platforme pentru parcare si Constructii
si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar propus.

e Functiunile complementare admise ale zonei:
Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare, subordonate functiunii principale,

compatibile cu locuirea (1SCo) - regim maxim - S+ P+3E:

-Unitati pentru comert cu amanuntul;

-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci etc.);

-Servicii medicale — cabinete medicale, clinici individuale, policlinici si farmacii;

-Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/ instruiri);

-Servicii cosmetica si Infrumusetare;

-Spatii administrative - birouri specializate - diverse profesii (ex.: consultantd, birouri notariale,
birouri profesii liberale, sedii ONG etc.);

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale 1n incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru institutii, servicii si comert.

e Utilizari permise cu conditii:

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze ¢ nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiald sau vecinatatile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceastd documentatie, pentru zona Z1.



o Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare) ;
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;
-Functiuni de depozitare deseuri ;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:
e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:

Destinatia zonei fiind predominant rezidentiald, se admite realizarea constructiilor cu functiune
de locuire colectiva de mici dimensiuni (Lcm), condominii cu maxim 10 apartamente la fiecare scard de
bloc, precum si functiune de locuire individuala pe teren comun — regim maxim S+P+2E:

-Unitati locative in constructii pentru locuire colectivd cu maxim 10 apartamente la fiecare scard
de bloc (apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere, care pot integra functiuni de tip So-Ho — small office, home
office, dupa caz);

-Unitati locative unifamiliale in constructii individuale, care pot fi grupate astfel mai multe pe un
teren comun, cu acces comun in incinta ;

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor de locuire colectiva / individuala.

e Functiunile complementare admise ale zonei:
Functiuni pentru servicii si comert, tip So-Ho, parte din unitatile prevazute pentru locuire.

e Utilizari permise cu conditii:

-Unitati pentru locuire individuald pe lot individual, insiruite, cuplate sau izolate, in regim de
indltime maxim S+P+1E+M/S+P+1E+Er. Se va avea in vedere la momentul dezmembrarii parcelei
prevazutd pentru Z2 ca fronturile stradale ale noilor loturi propuse pentru locuinte unifamiliale, sa nu fie
mai late de jumatate din adancimea acestuia;

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezintd pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei, cu
conditia sd fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreazd in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z2;
-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo), sau
care nu respecta principiul de subordonare functiunii principale; Ponderea spatiilor pentru servicii de tip
So-Ho se va pastra in limite dominate de functiunea de locuire.



o Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri ;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:
Destinatia zonei fiind exclusiv rezidentiald, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
locuire individuala pe teren individual — regim maxim S+P+1E+M / S+P+1E+Er:
-Unitati locative unifamiliale in constructii individuale, avand teren individual si acces distinct;
-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare bunei functionari a constructiilor de locuire individuala.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
-Unitati locative unifamiliale cuplate/cu maxim 2 apartamente pe teren comun $i acces comun —
regim maxim S+P+1E+M/S+P+1E+Er.

e Utilizari permise cu conditii:

-Realizarea de unitati locative unifamiliale cuplate/cu maxim 2 apartamente pe acelasi teren se va
face sub conditia asigurarii unui loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit in parte ;

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze cd nu prezintad pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z3;
-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo).

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

4, Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii asrement, loc de joaca copii:




e Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
Destinatia zonei fiind exclusiv agrement, se admite realizarea constructiilor pentru agrement —
regim maxim P:

-Parc prevazut cu loc de joaca pentru copii, locuri de stat;

-Terenuri pentru sport in aer liber : pista de alergat si pentru biciclete, zone amenajate cu
echipamente de fitness, mese pentru sah, mese pentru tenis de masd, terenuri volei, parc pentru skate sau
role, etc.;

-Parc imprejmuit pentru animale de companie;

-Dotéri ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru agrement.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
-Servicii si comert in chioscuri de mici dimensiuni pentru alimentatie publica si vanzarea cu
amanuntul.

e Utilizari permise cu conditii:

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze cd nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei, cu
conditia sd fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

¢ Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z4.

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:
e Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Destinatia zonei fiind exclusiv cdi de circulatie, se admite realizarea de platforme pentru circulatie,
pietonala, biciclete si auto si amenajarea de platforme pentru stationare;
-Dotari ale incintelor propuse: amenajarea accesurilor pietonale, carosabile catre incintele private,
parcaje, platforme circulatii auto si pietonale, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei
functionari a cdilor de comunicatii.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
-Spatii verzi de aliniament amenajate cu locuri de stat ;
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus.



e Utilizari permise cu conditii:

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze cd nu prezintad pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiald sau vecinatatile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:

-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z5.

¢ Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

% Zonificare functionala:

-Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — Lc+1SCo) —
comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2 —
P+Ted)

- Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale

- Zona Z3 — rezidentiald: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate

- Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii

- Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale

% Subunititi functionale:

-Lc - locuinte colective
-Lcm - locuinte colective mici (maxim 10 ap/scard de bloc)
-Li - locuinte individuale (insiruite, cuplate, izolate)

-ISCo - institutii, servicii, comert si spatii administrative
-Ted - tehnico edilitare

-Cc - cdide comunicatie carosabile pentru masini

o  Cci - platforme auto si pietonale de incinta
-Cp - cdi de comunicatie pietonale sau piste biciclete
-P - platforme parcaje amenajate la sol
-Sp - spatii verzi plantate

o  Spa - spatii verzi de aliniament din domeniul public
o  Spi - spatii verzi amenajate la sol in incinta

= Sps - spatii verzi amenajate pe constructii — gradini suspendate

/7

¢ Indicatori urbanistici maximi propusi:



5. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — Lc+ISCo)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2
— P+Ted):

l.a. Zona Z1 — SR1 - locuinte colective si functiuni complementare:

e P.O.T. maxim admis: 60,00%;

e C.U.T. maxim admis: 2,00.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+3E, cu indltimea maxima de 16,00 m (125,20 NMN).
Inltimea maximi aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

1.b. Zona Z1 — SR2 - platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare:

e P.O.T. maxim admis: 10,00%;

e C.U.T. maximadmis: 0,10.

6. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:

e P.O.T. maxim admis: 40,00%;

e C.U.T. maximadmis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S+P+2E, cu iniltimea maximi de 12,50 m. Iniltimea
maximd aprobatd respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr.
2411/28.02.2023.

7. Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maximadmis: 1,10.
Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de indltime maxim propus este S+P+1E+M/ETr, cu iniltimea maxima de 12,50 m. Inaltimea
maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

8. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement. loc de joaci copii:
e P.O.T. maxim admis: 20,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,20.
Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de iniltime maxim propus este P. Iniltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Roméne nr. 2411/28.02.2023.

% Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — Lc+ISCo

— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2

— P+Ted):

- inspre nord - retragerea minimd a limitei de implantare a constructiilor propusa fata de
aliniamentul n zona nordicd a incintei studiate, spre str. Constitutiei, va fi minim 5,00 m, astfel incat
indltimea cladirii sa nu depaseasca distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus. Dupa caz, pe parcursul elaborarii documentatiei tehnice, prin
procesul de avizare aceasta retragere va putea fi modificata in acord cu administratorul drumului si cu
legislatia 1n vigoare la momentul elaborarii acesteia;



- retragerile minime obligatorii a limitelor de implantare a constructiilor propusa fatd de limitele
laterale si posterioare de proprietate vor fi de 2,00 m (conform prevederilor Codului Civil), dar nu mai
putin de jumatate din indltimea la cornisa.

2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:
2.a. Zona Z2 — 72A (lot central) si Z2C (lot sud-estic):

- fata de limita de proprictate de la drum se va realiza o retragere de minim 2,00m, maxim 6,00m ;

- fatd de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai
putin decat H/2 ;

- pentru blocurile de maxim 10 apartamente - fata de limitele de proprietate laterale ale Z2A, spre
nord, se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv 5,00m inspre sud, nspre zona Z3 — locuinte
individuale, dar nu mai putin decat H/2, respectiv - fata de limitele de proprietate laterale ale Z2C, spre
sud se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv 5,00 m inspre nord, inspre zona Z2B — locuinte
colective mici si locuinte individuale, dar nu mai putin decat H/2 ;

- pentru locuinte individuale, in cazul constructiilor insiruite sau cuplate, care se vor putea construi
pe loturi avand front stradal minim 8,00 m, se vor putea realiza calcane inspre limitele de proprietate
laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; in cazul constructiilor izolate, care se vor putea construi
pe loturi avand front stradal minim 12,00 metri, Se va respecta o retragere de minim 3,00 m fata de limita
laterald in dreapta si minim 2,00 m fatd de limita laterald in stanga.

2.b. Zona Z2 — 72B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic):

- fatd de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00m; Locuintele vor putea
fi construite respectand un regim de aliniere la 6,00metri de la aliniament pentru cel putin 2/3 din
lungimea fatadei, in cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic);

- fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 10,00m in cazul, Tn
cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic);

- pentru blocurile de maxim 10 apartamente — in continuarea Z3, fatd de limitele de proprietate
laterale ale Z2B, se va respecta Codul Civil si R.G.U.; blocurile de maxim 10 apartamente putand fi
realizate n regim cuplat, cu calcan inspre Z3 / Z2C, pentru a asigura continuitate frontului de locuinte
insiruite, dupa caz.

2.c. Zona Z2 — Z2A (lot central), Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic) si Z2C (lot
sud-estic):

-in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat H/2 din indltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2 din indltimea constructiilor;

- pentru locuinte individuale, dupd o eventuald parcelare, in cazul constructiilor insiruite sau
cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8,00 metri, se vor putea realiza
calcane inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; in cazul
constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12 metri, se va
respecta o retragere de minim 3,00 m fatd de limita laterald in dreapta si minim 2,00 m fata de limita
laterald in stanga.

3. Zona Z3 — rezidentiali: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:

- fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00 m; Locuintele vor putea
fi construite respectand un regim de aliniere la 6,00 m de la aliniament, pentru cel putin 2/3 din lungimea
fatadei;

- fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 10,00 m;

- fata de limitele de proprietate laterale se va respecta Codul Civil; In cazul constructiilor insiruite
sau cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8,00 metri, se vor putea realiza
calcane Inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si RGU; in cazul constructiilor




izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12,00 m, se va respecta o retragere
de minim 3,00 m fata de limita laterala in dreapta si minim 2,00 m fatd de limita laterala in stanga; se va
avea 1n vedere posibilitatea alipirii a doud loturi avand front minim 8,00 m in vederea realizarii de
constructii individuale izolate pe loturi avand front cca. 16,00 metri;

- In cazul in care retragerile mentionate anterior, in cazul constructiilor izolate, sunt mai mici decat
H/2 din indltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzitoare de minim H/2 din indltimea
constructiilor.

®,

% Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, cel putin conform
codului Civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld sd fie egald cu jumdtatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata (doud pentru
cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public
(neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor
de interventie la a doua fatadd nu este posibil, se asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie)
prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 2,00 m ;

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele
de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

% Spatii verzi:

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — L c+ISCo
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2

- se va asigura un procent minim de spatii verzi: minim 25% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. aprobat
cu H.G.R. 525/1996;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;

- din suprafata minimad de spatii verzi de asigurat pe teren, 50% poate rdméne teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 25% va fi suprafata acoperitd cu plante perene si minim
25% va fi suprafata inierbata;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 10 locuri de parcare amenajate la sol, neacoperite,
astfel Incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor amenajate astfel.

2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:

- Se va asigura un procent minim de spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. aprobat
cu H.G.R. 525/1996;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;

- din suprafata minimd de spatii verzi de asigurat pe teren, 30% poate ramane teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 35% va fi suprafata acoperitd cu plante perene si minim
35% va fi suprafata Inierbata;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 10 locuri de parcare amenajate la sol, neacoperite,
astfel incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor amenajate astfel.




3. Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
- se va asigura un Procent minim de spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022;
- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;
- din suprafata minimad de spatii verzi de asigurat pe teren, 30% poate ramane teren liber
neamenajat/poate fi amenajat cu pietris, minim 35% va fi suprafatd acoperita cu plante perene si minim
35% va fi suprafatad inierbata.

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:

- la momentul mobildrii si amenajarii cu locuri de stat a parcului, precum si a amenajarii locurilor
de joacad pentru copii se vor evita amplasamentele In vecinatatea surselor producatoare de zgomote
puternice si de vibratii (acroporturi, zone industriale, artere de trafic greu);

- amplasamentul locurilor de joaca pentru copii: in cadrul zonei definitd pentru agrement, in
imediata vecinatate a zonelor pentru locuit;

- se va asigura un procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sd permita
permeabilitatea apei in sol: minim 75% din suprafata terenului;

- conform H.C.L.M.A. nr. 572/2022, pentru amenajarea suprafetei de spatii verzi de minim 75%
din suprafata terenului se vor respecta urmatoarele cerinte privind Numdrul minim de arbori plantati si
suprafetele acoperite cu plante perene si inierbate :

e Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 30 mp de spatii verzi ;

¢ Din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 40% poate rdmane teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 30% va fi suprafata acoperita cu plante
perene si minim 30% va fi suprafatd inierbata ;

e Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 5 locuri de parcare amenajate la sol,
neacoperite, astfel incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor
amenajate astfel.

5. Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:

- se va asigura un procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sd permitd
permeabilitatea apei in sol: minim 10% din suprafata terenului ;

- asigurarea de spatii verzi in lungul cailor de circulatie, amenajate cu trasee pietonale si piste de
biciclete, se va compune din spatii verzi de aliniament, plantate, configurate astfel incét sa se evite tdierea
copacilor;

- pe aceastd suprafatd se pot amenaja locuri de stat dotate cu mobilier urban.

R/

% Parcaje:
1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 —

Lc+ISCo) — comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-

edilitare (SR2 — P+Ted):

- un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru vizitatori,
rezultand minim 1,5 locuri/apartament;

- un loc de parcare la 200,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comert si servicii
de pana la 400,00 mp ;

- un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comert si servicii
de 400,00-600,00 mp ;

- un loc de parcare la 50,00 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati comert si servicii
de 2000,00 mp ;

- un loc de parcare la 40,00 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitdti comert si servicii
mai mari de de 2000,00 mp ;

- un loc de parcare la fiecare 5 angajati, pentru unitatile administrative.




2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si

locuinte individuale:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru vizitatori in
cazul locuintelor colective, rezultand minim 1,5 locuri / apartament;

- in cazul locuintelor individuale fiecare parcela va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare
pentru 1 - 2 masini ;

- in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii ;

- constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectdnd aceeasi estetica ca si
cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).

3. Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
- in cazul locuintelor individuale fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare
pentru 1 - 2 masini ;
- in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupd limita
proprietatii ;
- constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectand aceeasi estetica ca si
cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpantad sau invelitori tip terasd).

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:
- se admite amenajarea a maxim doua locuri/platforme pentru stationarea autovehiculelor utilitare,
utilizate ocazional in caz de interventie pentru mentenanta spatiilor verzi sau aprovizionarea zonei.

5. Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:
- se admite reconfigurarea profilului stradal propus, in vederea asigurarii de locuri de parcare pe
viitorul domeniu public, cu conditia pastrarii latimii partii carosabile la 7 metri.

% Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directa la strada Constitutiei.

Avand in vedere faptul ca in dreptul zonei 1 prospectul strazii Constitutiei are latimea sub 6,00 m
se propune supralargirea strdzii astfel incat latimea rezultatd a imbracamintii carosabile sa fie 7,00 m,
acomodand piste de bibiclete in paralel cu circulatia vehiculelor. Diferenta de latime se va putea prelua
din zona verde de aliniament nordica.

In complexul rezidential propus se propune realizarea unei strizi pe directia nord-sud de acces la
parcele dispuse in stanga si dreapta acesteia, avand latimea prospectului minim 12,00 m (carosabil minim
7,00 m) pentru traversarea zonei Z1, si minim 14,00 m (carosabil minim 7,00m) in dreptul locuintelor
individuale si colective mici, pentru acces facil la locurile de parcare din viitoarele parcele private,
propuse a fi dispuse perpendicular pe limita de proprietate la strada.

Pentru asigurarea circulatiei autospecialelor In zona propusa, se propune realizarea unei alei, care
traverseaza zona Z3 in imediata vecinatate a parcului propus prin P.U.Z. aprobat pe terenul nvecinat la
vest.

Lucriérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor



realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala

investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

% Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din

avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute in contractele de
vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase
potrivit legii.
Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone mixte,
urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 337 din 18.02.2022,

Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmdtoarele avize:

Agentia Nationalid de Imbunatatiri Funciare
Filiala teritoriala de I.F. Arad

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 13883023/13.01.2023 18.02.2024
2. | Compania de Apa Arad S.A. 24768/29.12.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214030914/12.12.2022 12.12.2023
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3923/07.03.2023 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4721234/27.12.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4721235/27.12.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 134052/20.02.2023 20.02.2024
Serviciul Rutier
8. | O.C.P.l. Arad PV 681/2022 -
PV 696/2022
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 2411/28.02.2023 28.02.2024
10. | Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la 12974/21/27.02.2023 -
drumul public
11. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 550/19.12.2022 -
12. | Orange Romania Communications S.A. 176/19.12.2022 -
13. | Directia Patrimoniu — Serviciul Evidenta si 11597/M2/14.02.2023
Administrare Domeniul Public
14. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 185/26.12.2022 -

a Teritoriului si Urbanism din data de 02.05.2022 , s-a emis Avizul Tehnic nr. 22/28.06.2023.

In urma analizérii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare




Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie In sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Sef serviciu, Consilier,
arh. Sandra Dinulescu arh. Toana Barbatei

VIZA JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PARAGREEN S.R.L., cu sediul in judetul Arad, mun. Arad, Zona
Industriala Sud, nr. 12, inregistrata cu nr. 35384 din 26.04.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 22 din 28.06.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zond functiuni mixte - zona rezidentiala si functiuni complementare:
comert, servicii si spatii administrative",
Mun. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 37/C, respectiv 37/B,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 330125 - Arad, respectiv C.F. nr. 330140 - Arad

7/
X

L)

Initiator: S.C. PARAGREEN S.R.L.

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturia RUR: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.,
specialist cu drept de semnatura RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 515/2022

7/
X

L)

7/
X

L)

% Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- la nord: strada Constitutiei;

- la vest: terenuri proprietdti private — terenuri curti-constructii — Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.): Zond locuinte individuale limitrof strazii
Constitutiei, C.F. nr. 350379, C.F. nr. 347648, Municipiul Arad, judetul Arad, aprobat
prin H.C.L.M. Arad nr. 404/2020;

- la sud: terenuri proprietati private — terenuri curti-constructii si terenuri arabile;

- la est: drum de exploatare, terenuri proprietati private.

% Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 48 51 49:

- subzona: LMu49 — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;

- subzona: LMu48 — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;

- subzona: Pp49  — subzona de parcuri;

- regim de construire: ...........c......... ;

- functiuni dominante: .................... ;
-Hmax=................. ;
-POT max = ............. ;
-CUT max = ........... ;
- retragerea minima fata de aliniament =
- retrageri minime fata de limitele laterale =
- retrageri minime fatd de limitele posterioare =




Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — L c+ISCo)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare
(SR2 — P+Ted):

e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:

Destinatia zonei fiind de functiuni mixte, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
locuire colectiva (Lc) si functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo) — regim maxim de
indltime S+ P+3E:

-Unitati locative (apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere, care pot integra functiuni de tip So-Ho —
small office, home office, dupa caz);

-Unitati pentru comert cu amanuntul;

-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci etc.)

-Servicii medicale — cabinete medicale, clinici individuale, policlinici si farmacii;

-Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);

-Servicii cosmetica si iInfrumusetare;

-Spatii administrative - birouri specializate - diverse profesii (ex.: consultantd, birouri notariale,
birouri profesii liberale, sedii ONG etc.);

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor cu functiuni mixte, in subzona Lc+ISCo ;

-De asemenea, in subzona P+Ted, se admite realizarea de Platforme pentru parcare si Constructii
s instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar propus.

= %
LR 3

e Functiunile complementare admise ale zonei:
Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare, subordonate functiunii principale,

compatibile cu locuirea (1SCo) - regim maxim - S+ P+3E:

-Unitati pentru comert cu amanuntul;

-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci etc.);

-Servicii medicale — cabinete medicale, clinici individuale, policlinici si farmacii;

-Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, diverse cursuri/ instruiri);

-Servicii cosmetica si Infrumusetare;

-Spatii administrative - birouri specializate - diverse profesii (ex.: consultantd, birouri notariale,
birouri profesii liberale, sedii ONG etc.);

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale 1n incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru institutii, servicii si comert.

e Utilizari permise cu conditii:

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiald sau vecinatatile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:



Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza In parametrii urbanistici
propusi prin aceastd documentatie, pentru zona Z1.

o Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare) ;
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;
-Functiuni de depozitare deseuri ;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:
e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:

Destinatia zonei fiind predominant rezidentiald, se admite realizarea constructiilor cu functiune
de locuire colectiva de mici dimensiuni (Lcm), condominii cu maxim 10 apartamente la fiecare scard de
bloc, precum si functiune de locuire individuala pe teren comun — regim maxim S+P+2E:

-Unitati locative in constructii pentru locuire colectivd cu maxim 10 apartamente la fiecare scard
de bloc (apartamente cu 1, 2, 3 sau 4 camere, care pot integra functiuni de tip So-Ho — small office, home
office, dupa caz);

-Unitati locative unifamiliale in constructii individuale, care pot fi grupate astfel mai multe pe un
teren comun, cu acces comun in incinta ;

-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor de locuire colectiva / individuala.

e Functiunile complementare admise ale zonei:
Functiuni pentru servicii si comert, tip So-Ho, parte din unitatile prevazute pentru locuire.

e Utilizari permise cu conditii:

-Unitati pentru locuire individuald pe lot individual, insiruite, cuplate sau izolate, in regim de
indltime maxim S+P+1E+M/S+P+1E+Er. Se va avea in vedere la momentul dezmembrarii parcelei
prevazuta pentru Z2 ca fronturile stradale ale noilor loturi propuse pentru locuinte unifamiliale, sa nu fie
mai late de jumatate din adancimea acestuia;

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze cd nu prezintd pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatdtile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreazd in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z2;



-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo), sau
care nu respecta principiul de subordonare functiunii principale; Ponderea spatiilor pentru servicii de tip
S0-Ho se va pastra in limite dominate de functiunea de locuire.

o Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri ;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
e Constructiile care se pot autoriza direct, vor avea urmatoarele destinatii:
Destinatia zonei fiind exclusiv rezidentiald, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
locuire individuala pe teren individual — regim maxim S+P+1E+M / S+P+1E+Er:
-Unitati locative unifamiliale in constructii individuale, avand teren individual si acces distinct;
-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accese pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare bunei functiondri a constructiilor de locuire individuala.

e Functiunile complementare admise ale zonei:
-Unitati locative unifamiliale cuplate/cu maxim 2 apartamente pe teren comun $i acces comun —
regim maxim S+P+1E+M/S+P+1E+Er.

e Utilizari permise cu conditii:

-Realizarea de unitati locative unifamiliale cuplate/cu maxim 2 apartamente pe acelasi teren se va
face sub conditia asigurarii unui loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit in parte ;

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze ca nu prezintd pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z3;
-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare compatibile cu locuirea (ISCo).

¢ Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluantd (industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

e Interdictii temporare de construire:



Nu este cazul.

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:
e Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
Destinatia zonei fiind exclusiv agrement, se admite realizarea constructiilor pentru agrement —
regim maxim P:

-Parc prevazut cu loc de joaca pentru copii, locuri de stat;

-Terenuri pentru sport in aer liber : pista de alergat si pentru biciclete, zone amenajate cu
echipamente de fitness, mese pentru sah, mese pentru tenis de masd, terenuri volei, parc pentru skate sau
role, etc.;

-Parc imprejmuit pentru animale de companie;

-Dotari ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare bunei functiondri a constructiilor pentru agrement.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
-Servicii si comert in chioscuri de mici dimensiuni pentru alimentatie publica si vanzarea cu
amanuntul.

e Utilizari permise cu conditii:

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze ca nu prezintd pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei, cu
conditia s fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z4.

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:
e Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Destinatia zonei fiind exclusiv cdi de circulatie, se admite realizarea de platforme pentru circulatie,
pietonala, biciclete si auto si amenajarea de platforme pentru stationare;
-Dotdri ale incintelor propuse: amenajarea accesurilor pietonale, carosabile catre incintele private,
parcaje, platforme circulatii auto si pietonale, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei
functionari a cdilor de comunicatii.

¢ Functiunile complementare admise ale zonei:
-Spatii verzi de aliniament amenajate cu locuri de stat ;



-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus.

e Utilizari permise cu conditii:

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului imobiliar
propus, cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze cd nu prezintd pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiald sau vecinatatile ei, cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

e Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:

-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici
propusi prin aceasta documentatie, pentru zona Z5.

e Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta (industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiuni de depozitare deseurt;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.

e Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.

% Zonificare functionala:

- Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — Lc+1SCo) —
comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare (SR2 —
P+Ted)

- Zona Z2 — rezidentialad: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale

- Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate

- Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii

- Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale

% Subunititi functionale:

-Lc - locuinte colective
-Lcm - locuinte colective mici (maxim 10 ap/scard de bloc)
-Li - locuinte individuale (insiruite, cuplate, izolate)

-ISCo - institutii, servicii, comert si spatii administrative
-Ted  -tehnico edilitare

-Cc - cdide comunicatie carosabile pentru masini
o Ceci - platforme auto si pietonale de incinta
-Cp - cdi de comunicatie pietonale sau piste biciclete
-P - platforme parcaje amenajate la sol
-Sp - spatii verzi plantate

o Spa - spatii verzi de aliniament din domeniul public
o Spi - spatii verzi amenajate la sol in incinta

Sps - spatii verzi amenajate pe constructii — gradini suspendate

¢ Indicatori urbanistici maximi propusi:



1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — Lc+ISCo)
— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare
(SR2 — P+Ted):

l.a. Zona Z1 — SR1 - locuinte colective si functiuni complementare:

e P.O.T. maxim admis: 60,00%;

e C.U.T. maxim admis: 2,00.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+3E, cu indltimea maxima de 16,00 m (125,20 NMN).
Iniltimea maximi aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméne nr.
2411/28.02.2023.

1.b. Zona Z1 — SR2 - platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare:

e P.O.T. maxim admis: 10,00%;

e C.U.T. maximadmis: 0,10.

2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:

e P.O.T. maxim admis: 40,00%;

e C.U.T. maximadmis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S+P+2E, cu iniltimea maximi de 12,50 m. Iniltimea
maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

3. Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maximadmis: 1,10.
Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de iniltime maxim propus este S+P+1E+M/ETr, cu iniltimea maxima de 12,50 m. indltimea
maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
2411/28.02.2023.

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate. parc si spatii agrement, loc de joaca copii:
e P.O.T. maxim admis: 20,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,20.
Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de iniltime maxim propus este P. Iniltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 2411/28.02.2023.

% Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 —1 c+ISCo

— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare
(SR2 — P+Ted):

- inspre nord - retragerea minimd a limitei de implantare a constructiilor propusa fata de
aliniamentul n zona nordicd a incintei studiate, spre str. Constitutiei, va fi minim 5,00 m, astfel incat
indltimea cladirii sa nu depaseasca distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus. Dupa caz, pe parcursul elaborarii documentatiei tehnice, prin
procesul de avizare aceasta retragere va putea fi modificata in acord cu administratorul drumului si cu
legislatia n vigoare la momentul elaborarii acesteia;

- retragerile minime obligatorii a limitelor de implantare a constructiilor propusa fata de limitele
laterale si posterioare de proprietate vor fi de 2,00 m (conform prevederilor Codului Civil), dar nu mai
putin de jumatate din indltimea la cornisa.



2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:
2.a. Zona Z2 — 7.2A (lot central) si Z2C (lot sud-estic):

- fatd de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 2,00m, maxim 6,00m ;

- fata de limita de proprietate posterioard se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai
putin decat H/2 ;

- pentru blocurile de maxim 10 apartamente - fata de limitele de proprietate laterale ale Z2A, spre
nord, se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv 5,00m inspre sud, inspre zona Z3 — locuinte
individuale, dar nu mai putin decat H/2, respectiv - fatd de limitele de proprietate laterale ale Z2C, spre
sud se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv 5,00 m inspre nord, Tnspre zona Z2B — locuinte
colective mici si locuinte individuale, dar nu mai putin decat H/2 ;

- pentru locuinte individuale, in cazul constructiilor insiruite sau cuplate, care se vor putea construi
pe loturi avand front stradal minim 8,00 m, se vor putea realiza calcane inspre limitele de proprietate
laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; in cazul constructiilor izolate, care se vor putea construi
pe loturi avand front stradal minim 12,00 metri, se va respecta o retragere de minim 3,00 m fatd de limita
laterala in dreapta si minim 2,00 m fata de limita laterala in stanga.

2.b. Zona Z2 — 72B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic):

- fatd de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00m; Locuintele vor putea
fi construite respectand un regim de aliniere la 6,00metri de la aliniament pentru cel putin 2/3 din
lungimea fatadei, in cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic);

- fata de limita de proprietate posterioard se va respecta o retragere de minim 10,00m in cazul, in
cazul Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic);

- pentru blocurile de maxim 10 apartamente — in continuarea Z3, fata de limitele de proprietate
laterale ale Z2B, se va respecta Codul Civil si R.G.U.; blocurile de maxim 10 apartamente putand fi
realizate in regim cuplat, cu calcan inspre Z3 / Z2C, pentru a asigura continuitate frontului de locuinte
insiruite, dupa caz.

2.c. Zona Z2 — Z2A (lot central), Z2B (in continuarea Z3, adiacent lotului sud-estic) si Z2C (lot
sud-estic):

-in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat H/2 din indltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzitoare de minim H/2 din indltimea constructiilor;

- pentru locuinte individuale, dupd o eventuald parcelare, in cazul constructiilor ingiruite sau
cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8,00 metri, se vor putea realiza
calcane inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si R.G.U.; in cazul
constructiilor izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12 metri, se va
respecta o retragere de minim 3,00 m fata de limita laterald in dreapta si minim 2,00 m fata de limita
laterald in stanga.

3. Zona Z3 — rezidentiald: locuinte individuale — insiruite, izolate. posibil cuplate:

- fatd de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de 6,00 m; Locuintele vor putea
fi construite respectand un regim de aliniere la 6,00 m de la aliniament, pentru cel putin 2/3 din lungimea
fatadei;

- fata de limita de proprietate posterioard se va respecta o retragere de minim 10,00 m;

- fata de limitele de proprietate laterale se va respecta Codul Civil; in cazul constructiilor insiruite
sau cuplate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 8,00 metri, se vor putea realiza
calcane Inspre limitele de proprietate laterale cu respectarea Codului Civil si RGU; in cazul constructiilor
izolate, care se vor putea construi pe loturi avand front stradal minim 12,00 m, se va respecta o retragere
de minim 3,00 m fata de limita laterala in dreapta si minim 2,00 m fatd de limita laterala in stanga; se va




avea 1n vedere posibilitatea alipirii a doud loturi avand front minim 8,00 m In vederea realizarii de
constructii individuale izolate pe loturi avand front cca. 16,00 metri;
- In cazul in care retragerile mentionate anterior, in cazul constructiilor izolate, sunt mai mici decat
H/2 din indltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim H/2 din Tnaltimea
constructiilor.
% Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, cel putin conform
codului Civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld sd fie egald cu jumadtatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai micd de 3,00 m;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata (doud pentru
cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrdrile existente spre domeniul public
(neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor
de interventie la a doua fatadd nu este posibil, se asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie)
prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 2,00 m ;

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele
de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

% Spatii verzi:
Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — Lc+I1SCo

— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare
(SR2 — P+Ted):

- se va asigura un procent minim de spatii verzi: minim 25% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. aprobat
cu H.G.R. 525/1996;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;

- din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 50% poate raméne teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 25% va fi suprafata acoperita cu plante perene si minim
25% va fi suprafata inierbata;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 10 locuri de parcare amenajate la sol, neacoperite,
astfel Incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor amenajate astfel.

2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si locuinte
individuale:

- se va asigura un procent minim de spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. aprobat
cu H.G.R. 525/1996;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;

- din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 30% poate ramane teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 35% va fi suprafata acoperitd cu plante perene si minim
35% va fi suprafata Inierbata;

- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 10 locuri de parcare amenajate la sol, neacoperite,
astfel incat, arborii plantati, la maturitate, sa asigure umbrirea locurilor amenajate astfel.




3. Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
- se va asigura un Procent minim de spatii verzi: minim 35% din suprafata terenului, respectand
H.C.L.M.A. nr. 572/2022;
- se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 50 mp de spatii verzi;
- din suprafata minimad de spatii verzi de asigurat pe teren, 30% poate ramane teren liber
neamenajat/poate fi amenajat cu pietris, minim 35% va fi suprafata acoperitd cu plante perene si minim
35% va fi suprafatad inierbata.

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:

- la momentul mobilarii si amenajarii cu locuri de stat a parcului, precum si a amenajarii locurilor
de joacad pentru copii se vor evita amplasamentele In vecinatatea surselor producatoare de zgomote
puternice si de vibratii (acroporturi, zone industriale, artere de trafic greu);

- amplasamentul locurilor de joaca pentru copii: in cadrul zonei definitd pentru agrement, in
imediata vecinatate a zonelor pentru locuit;

- se va asigura un procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sa permitad
permeabilitatea apei in sol: minim 75% din suprafata terenului;

- conform H.C.L.M.A. nr. 572/2022, pentru amenajarea suprafetei de spatii verzi de minim 75%
din suprafata terenului se vor respecta urmatoarele cerinte privind Numdrul minim de arbori plantati si
suprafetele acoperite cu plante perene si inierbate :

e Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 30 mp de spatii verzi ;

¢ Din suprafata minima de spatii verzi de asigurat pe teren, 40% poate rdmane teren liber
neamenajat / poate fi amenajat cu pietris, minim 30% va fi suprafata acoperita cu plante
perene si minim 30% va fi suprafatd inierbata ;

e Se va asigura plantarea unui arbore la fiecare 5 locuri de parcare amenajate la sol,
neacoperite, astfel incat, arborii plantati, la maturitate, sd asigure umbrirea locurilor
amenajate astfel.

5. Zona Z5 — cai de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:

- se va asigura un procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care sd permitd
permeabilitatea apei in sol: minim 10% din suprafata terenului ;

- asigurarea de spatii verzi in lungul cailor de circulatie, amenajate cu trasee pietonale si piste de
biciclete, se va compune din spatii verzi de aliniament, plantate, configurate astfel incét sa se evite tdierea
copacilor;

- pe aceasta suprafatd se pot amenaja locuri de stat dotate cu mobilier urban.

% Parcaje:
1. Zona Z1 — functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare (SR1 — Lc+ISCo

— comert, servicii, spatii administrative, platforme parcare si echipamente tehnico-edilitare
(SR2 — P+Ted):

- un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru vizitatori,
rezultand minim 1,5 locuri/apartament;

- un loc de parcare la 200,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comert si servicii
de pana la 400,00 mp ;

- un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati comert si servicii
de 400,00-600,00 mp ;

- un loc de parcare la 50,00 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitdti comert si servicii
de 2000,00 mp ;

- un loc de parcare la 40,00 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitdti comert si servicii
mai mari de de 2000,00 mp ;

- un loc de parcare la fiecare 5 angajati, pentru unitatile administrative.



2. Zona Z2 — rezidentiala: locuinte colective mici (condominii de 10 apartamente) si

locuinte individuale:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate de locuit si un spor de 50% prevazut pentru vizitatori in
cazul locuintelor colective, rezultand minim 1,5 locuri / apartament;

- in cazul locuintelor individuale fiecare parcela va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare
pentru 1 - 2 masini ;

- in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii ;

- constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectand aceeasi estetica ca si
cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).

3. Zona Z3 — rezidentiala: locuinte individuale — insiruite, izolate, posibil cuplate:
- in cazul locuintelor individuale fiecare parcela va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare
pentru 1 - 2 masini ;
- in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupd limita
proprietatii ;
- constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si respectand aceeasi estetica ca si
cladirile de locuit (inclusiv acoperire cu sarpantad sau invelitori tip terasd).

4. Zona Z4 — agrement: spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, loc de joaca copii:
- se admite amenajarea a maxim doua locuri/platforme pentru stationarea autovehiculelor utilitare,
utilizate ocazional in caz de interventie pentru mentenanta spatiilor verzi sau aprovizionarea zonei.

5. Zona Z5 — cii de comunicatie — platforme circulatii carosabile si pietonale:
- se admite reconfigurarea profilului stradal propus, in vederea asigurarii de locuri de parcare pe
viitorul domeniu public, cu conditia pastrarii latimii partii carosabile la 7 metri.

% Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directa la strada Constitutiei.

Avand in vedere faptul ca in dreptul zonei 1 prospectul strazii Constitutiei are latimea sub 6,00 m
se propune supralargirea strdzii astfel incat latimea rezultatd a imbracamintii carosabile sa fie 7,00 m,
acomodand piste de bibiclete in paralel cu circulatia vehiculelor. Diferenta de latime se va putea prelua
din zona verde de aliniament nordica.

In complexul rezidential propus se propune realizarea unei strizi pe directia nord-sud de acces la
parcele dispuse in stanga si dreapta acesteia, avand latimea prospectului minim 12,00 m (carosabil minim
7,00 m) pentru traversarea zonei Z1, si minim 14,00 m (carosabil minim 7,00m) in dreptul locuintelor
individuale si colective mici, pentru acces facil la locurile de parcare din viitoarele parcele private,
propuse a fi dispuse perpendicular pe limita de proprietate la strada.

Pentru asigurarea circulatiei autospecialelor in zona propusa, se propune realizarea unei alei, care
traverseaza zona Z3 in imediata vecinatate a parcului propus prin P.U.Z. aprobat pe terenul nvecinat la
vest.

Lucriérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.



% Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevdzute in contractele de
vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase
potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone mixte,
urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 02.05.2023
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementédri anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse n P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 337 din 18.02.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/BI/DS
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